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Referat af ekstraordinser generalforsamling
4. december 2024
Andelsboligforeningen Karlslunde Kysthave 1

Ar 2024, den 4, december, k. 18.30 atholdtes P& parkeringspladsen ved carportene ekstraor-
dineer generalforsamling i Andelsboligforeningen Karlslunde Kysthave 1.

Til stede var 25 andelshavere repraesenteret, heraf 3 ved fuldmagt,

og administrator ved
Bjarke Jensen.

Bjarke Jensen bed p& vegne af foreningen alle velkommen péd generalforsamlingen og

henviste herefter til den i indkaldelsen af 22. november 2024 fremsendte dagsorden:
1. Valg af dirigent/referent.

Bjarke Jensen blev valgt som dirigent og referent.

2. Valg til bestyrelse:

Dirigenten bemerkede, at der kunne veelges op til 5 bestyrelsesmedlemmer, hvoraf et medlem

skulle velges szrskilt som formand. Dirigenten foreslog, at generalforsamlingen valgte for-
manden og to bestyrelsesmedlemmer for 2 &r og de sidste to bestyrelsesmedlemmer for 1 ar.

a. Valg af formand:
Anita Nielsen blev valgt for 2 4r.

b.  Valg af bestyrelsesmedlemmer:
Flemming Lundgaard og Jesper Bjern Jensen bley valgt for 2 &r.
Helle Wiil og Seren Hagbart-Madsen blev valgt for 1 ar.

c. Valg af suppleanter:
Lotte Vilmar blev valgt som 1. suppleant.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Anita Nielsen (12 1. mf.) indtil 2026
Flemming Lundgaard (12 1. tv.) indtil 2026
Jesper Bjorn Jensen (8 st. tv.) indtil 2026
Helle Wiil (10 st. th.) indtil 2025

Seren Hagbart-Madsen (12 3. th.) indtil 2025



- Bjarke J, ens'en

Anita Nielsen oplyste, at hun havde et enske om et godt fellesskah i andelsboligforeningen,
og at det er ct fzlles ansvar for alle andelshavere at £3 det til at fungere,

hinanden.

Anita Nielsen opfordrede ale andelshavere til at stotte Op om bestyrelsen og foreningen og til
at deltage i felles arrangementer som f.eks. havedage.

Anita Nielsen bemerkede, at bestyrelsen vil arb

ejde pé, at der skabes en falles platform, hvor
andelshaverne kan kommunikere med hinanden

.

Anita Nielsen fremhavede, at bestyrelsen endvidere vi] Sorge for, at der bliver lavet en
vedligeholdelsesplan for andelsboligforeningen, idet bygnin,

gerne efterhanden er 20 ar gamle,
Det blev bemarket, at det j den forbindelse 0gsd er nedvendigt, at andelsboligforeningen

2025. Det er bestyrelsens enske, at der nedsattes et arbejdsudvalg, der i forret 2025 skal
arbejde med refinansieringen, siledes at foreningen er si godt forberedt som muligt, nir
refinansieringen skal gennemfores i efterdret 2025,

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt og takkede for god ro og orden.

Anita Nielsen takkede for fremmedet,
generalforsamlingen.

Som dirigent/referent

I bestyrelsen:
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Flemming Lundgaard
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Seren Hagbart-Madsen
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AB Karlslunde Kysthave I
Omdelt den 22. november 2024

Indkaldelse til ekstraordinzer generalforsamling

Andelshaverne i Andelsboligforeningen Karlslunde Kysthave I indkaldes herved til ekstraor-

dinzr generalforsamling, der afholdes pa parkeringspladsen ved carportene (hvor julearran-
gementet normalt atholdes)

onsdag, den 4. december 2024, kl. 18.30

med folgende

DAGSORDEN:
1. Valg af dirigent/referent.

2. Valg il bestyrelse:

a. Valg af formand:
Anita Nielsen er villig til at modtage valg,

b. Valg af bestyrelsesmedlemmer:
Helle Wiil, Seren Hagbart-Madsen, Flemming Lundgaard og J esper Bjorn Jensen
er villige til at modtage valg.

c. Valg af suppleanter:
Lotte Vilmar er villig til at modtag valg.

Vedlagt:
Referat fra andelsboligforeningens ordinare generalforsamling 2024 og fuldmagt.

OBS: Andelsboligforeningen byder pa glogg og mbleskiver efter generalforsamlingen. An-
delshaverne bedes medbringe egne krus.

Med venlig hilsen

Bjarke Jensen, administrator
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EN DEL AF TiMEGE

Andefsboﬁgforenfngen Karlslunde Kysthave
¢/o advokatfirmaet Ternstrgm
Hovedgaden 423, 1
2640 Hedehusene

CVR-nummer: 32 42 45 03

ARSRAPPORT
1. september 2023 - 31. august 2024

Godkendt pa andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling, den

/ 2024
dirigent
TimeVision Telefon: +45 4355 0505 CVR-nr: 382671 32
R partner b il timevision@time di Bank: 8117 4434077
Park Allé 295, 2. sal
DK-2605 Brandby

Web www.limevision.dk

Member of IEC - Wwiw.iecnet.net
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INDHOLDSFORTEGNELSE
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Ledelsesberetning mv.

Foreningsoplysninger

Pategninger
Ledelsespategning
Admlnistratorerklaering

Den uafhaengige revisors revision spategning

Arsregnskab 1. september 2023 - 31. august 2024
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse

Balance, aktiver

Balance, passiver

Egenkapitalopggrelse

Noter

11
12
13
14
15
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Foreningen Andelsboligforeningen Karlslunde Kysthave |

¢/o advokatfirmaet Ternstrgm
Hovedgaden 423,1
2640 Hedehusene

CVR-nr: 32424503
Regnskabsar: 1. september - 31, august

Bestyrelse Claus Petersen, formand
Karsten Frederiksen
Helle Wil

Lone Schgnnema nn

Irene Andersen

Administrator Advokatfirmaet Ternstrgm

Hovedgaden 423, 1
2640 Hedehusene

Revisor TimeVision
Godkendt Revisiunspartnerselskab
Park Allé 295, 2. sal
2605 Brgndby
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. september 2023 til 31. august 2024 for
Andelsboligforen ingen Karlslunde Kysthave |.

ﬁ\rsrappo rten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsfoven, andelsholigloven og foreningens vedtaegter.

Deter vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 25, september 2024

Bestyrelse

Claus Petersen Karsten Frederiksen Helle wiil
Formand

Lone Schgnnemann Irene Andersen
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ADMINISTRATORERKLARING R

Som administrator for ande!sboﬁgforeningen har vi forestiet administrationen af foreningen i perioden 1. september
2023 til 31. august 2024. Ud fra vores administration Og f@ring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at
arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogfgringen,

Vi har p3 bestyrelsens vegne indhentet valuarvurdering og har kontrolleret stamdata heri. Vi har gennemgaet valuar-
vurderingen og kontrolleret, at vurderingen opfylder de ufravigelige krav til valuarvurderinger, der fremgar af bekendt.-
gorelse om vurdering af ejendomme tilhgrende private andelsboligforeninger ved valuar,

Hedehusene, den 25, september 2024

Administrator

Advokatfirmaet Ternstrgm
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

@ TIMEVISION

Til medlemmerne i Andelsboligfureningen Karlslunde Kysthave I.

Revisionspategning ps srsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ande!sboligforeningen Karlslunde Kysthave | for periaden 1. september 2023 - 31.
august 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, Ars-
regnskabet udarbejdes efter érsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle sti lling
pr. 31. august 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. september 2023 - 31, august 2024 |
overensstemmelse med érsregnskabsio\.ren, andelsboligioven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder 0g krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet",

nationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzavelse af forhold ved revisionen

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhaold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette,

om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og de yderligere krav, der er g®ldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinforma-
tion, nér sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p3 de @konomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer p3 grundlag af arsregnskabet,

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:
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g TIMEVISION
DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING BUOKL oF Fomtiain

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse risicj
er tilstraekkeligt Og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinforma-
tion fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,

der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af forenin-
gens interne kontrol.

der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revfsionspétegning gore opmaerksom p3 oplysninger herom i arsregnska-
bet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kenklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisio nspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfgre, at foreningen ikke lzengere kan fortsaette driften,

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur ogindhold af 5rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,

samt om arsregnskabet afspejler de under] iggende transaktioner og begivenheder p4 en sédan méde, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, hery nder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Brgndby, den 25. september 2024

TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Gert Hunosge
Registreret revisor
mnel7802
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GENERELT

or regnskabsperioden, og vise,

Endvidere er formglet at give de kraevede nggleopl

ysninger, oplysning om andelenes veerdi 0g oplysninger om tilbage-
betalingspligt vedrgrende modtaget stgtte,

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r og aflgges i danske kroner.

sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som felge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har varet indreg-

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sa ndsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde foreningen, og aktivets

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga foreningen, og
forpligtelsens veerdi kan males pilideligt.

Ved fgrste ind regning méles aktiver og forpligtelser tj| kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflegges,
0g som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopggrelsen, er medtaget for at vise afvigelser mel-
lem budgetterede og realiserede belgh 0g dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budgettet har
vaeret tilstraekkelige til at daekke de realiserede omkostninger.

Indtaagter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfgres i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
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a TIMEVISION
ANVENDTREGNSKABSPRAKSIS it aSdON

indtaegter, Disse indtaegter er sdledes ikke ngdvendigyis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af ejendoms- og for-

brugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkustnfnger, afskrivning p4 teknisk

e anleg
m.v,

Finansielle poster

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anvendes, herun-
der eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig ved) igeholdelse p3 foreningens ejendom, Det fremgar ogsa,

gens ejendom.
BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansattes til kostpris p3 anskaffelsestidspunktet med tillg af senere
forbedringer 0g med fradrag af eventuelle nedskrivninger,

Hvis der er indikationer P4, at ejendommen er faldet i vaerdj, udarbejdes en nedskrivningstest, Ejendommen nedskrives
til genindvindingsvaerdi, som er den hgjeste vaerdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet kapitalvaerdi Kapital-

veerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen p3 balancedagen forventes atindbringe
ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion,

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige materielle anlaegsaktiver (tekniske anleg) verdiansattes | kostpris p3 an skaffelsestidspunktet
med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger. Aktiverne afskrives linezert over forventet brugstid efter fg lgende
principper;

Tekniske anlaeg. Brugstid - 10 4r. Restveerdi: 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdianszttes til nominel veerdi, Vaerdien reduceres med nedskrivning til impdegaelse af tah.

Periodeafgransnlngsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

“Overfgrt resultat m.v.” indeholder akku muleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af irets resultat, der ikke
er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belgb, der er overfgrt til andre reserver,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS il

Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver,

"Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder reserve til
vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til oliering.

Prioritetsgaald

Prioritetsgeeld indregnes ved I3n optagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved l&neoptagelsen indregnes i resultatopggrelsen. | efterfgl-
gende perioder vardiansattes prioritetsgzelden til pantebrevsrestgald.

@vrige gldsforpligtelser
@vrige gldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansattes til nominel vaerdi.

Nggleoplysninger

Négleoplysningerne, der fremgér af noterne, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af notene. Vedtaegterne bestemmer i § 13, at selvom der lovligt kan ved-
tages en hgjere andelsvaerdi, er det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gzldende.

Ved opggrelsen af andelsvaerdien skal der foretages en reekke justeringer af de belgb, der fremgar af arsregnskabets
balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opggres efter reglerne i andelsboligloven og foreningens vedtag-
ter, mens drsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opggres efter reglerne i arsregnskabsloven, Afhaengig af
den valgte regnskabspraksis vil der ofte vere vasentlige justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritets-
geelden samt i en eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

“Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom, reserve til olie-
ring indgar disse reserver ikke i beregningen af andelsvardien.

10
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RESULTATOPG@RELSE

1. SEPTEMBER 2023 - 31, AUGUST 2024

P TIMEVISIO N

N owvos W

Boligafgift fra andelshavere
Pvrige indtaegter

Indtaegter i alt

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, Igbende
Admfnistrarfonsomkostninger
Pvrige
foreningsomkostmnger
Afskrivninger m.v,

Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle
poster

Finansieringsomkostn inger

Finansiering i alt

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Arets hensettelse til
vedligeholdelse af
ejendommen

Anvendelse af hensasttelse til
vedligeholdelse

Arets henszettelse il of iering
Anvendelse af henszattelse
oliering

Overfgrt til "Overfert resultat m.v.":

Betalte prioritetsafdrag

Overfgrt restandel af arets
resultat

Rasultatd!sponering ialt

2024/25
DKK
Budget

Ej revideret

2.536.246

19.000
—e

2,555.246

-74.000
-331.500
-271.760

-15.000
-146.100

-41.500
-79.338

-959.198

1.596.048

-1.275.000

-1.275.000

321.048

317.402

3.646
——

321.048

2023/24
DKK

Budget 2023/24 2022/23
Ej revideret DKK DKK
2.536.246 2.536.246 2.536.246
18.000 25.000 17.215
e SR =
2.554.246 2.561.246 2.553.461
-69.500 -71.265 -67.533
-327.000 -334.971 -299.012
-265.760 -269.963 -262.742
-156.000 -106.825 -124.381
-117.500 -125.031 -110.278
-38.500 -45.684 -51.207
-80.500 -79.338 -83.232
——ae e
-1.054.760 -1.033.077 -998.385
1.499.486 1.528.169 1.555.076
-1.230.000 -1.270.978 -1.241.915
F=l i) IS SR
-1.230.000 -1.270.978 -1.241.915
e
269.486 257.191 313.161
20.000 20.000 60.000
-98.000 -98.000 0
25.000 25.000 25.000
0 0 -79.200
308.175 310.980 304.669
14.311 -789 2.692
269.486 257.191 313.161

11
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AKTIVER
2023/24 2022/23
DKK DKK
10 Grunde og bygninger 79.776.000 79.776.000
11 Tekniske anlzg 324.117 412.456
Materielle anlagsaktiver i alt 80.100.117 80.188.456
Anlzgsaktiver 80.100.117 80.188.456
Beholdningsregnskab 177.489 0
Restancer, andelshavere 0 5.063
12 Andre tilgodehavender 1.250 85.072
13 Periodeafgraensningsposter 21.248 68.135
i
Tilgodehavender i alt 199.987 158.270
Omsatningsaktiver 199.987 158.270
AKTIVER 80.300.104 80.346.726

12
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PASSIVER

14

15
16

17
18
19
20

Andelsindskud
Overfart resultat m.v.

Andre reserver (if. forslag til generaIforsam!ingsbeslutning,'l
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Reserveret ti| oliering

Andre reserver j alt

Egenkapital

Prioritetsgaeld
Langfristede g=ldsforpligtelser i alt

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Handelsbanken, kassekredit

Varme- og vandregnskab

Skyldige omkostninger

Periodiserede prioritetsrenter

Periodiserede bankrenter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my,
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsvaerdi

Nggleoplysninger

@ TIMEVISION

2023/24
DKK

19.944.082
3.548.954
_—

23.493.036
e

426.521
77.436
_

503.957

23.996.993

52.275.662
e
52.275.662
—
317.402
3.235.629
152.318
101.196
187.757
33.147
s e il

4.027.449
e

56.303.111

80.300.104

2022/23
DKK

19.944.082
3.238.763
o

23.182.845
—

504.521
52.436
sEsh U

556.957

23.739.802

52.595.870
—

52.595.870
308.175
3.341.741
7.455
134.111
185.870
33.702

4.011.054

56.606.924

80.346.726
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EGENKAPITALOPG@RELSE
2023/24 2022/23
DKK DKK

Andelsindskud
Saldo primo 19.944.082 19.944.082
Andelsindskud 19.944.082 19.944.082
Overfgrt resultat m.v.
Overfgrt overskud eller tab, primo 3.238.763 2.931.402
Betalte prioritetsafd rag 310.980 304.669
Rest drets resultat -789 2.692
Overf@rt resultat m.v. 3.548.954 3.238.763
Egenkapital fgr andre reserver 23.493.036 23.182.845
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Saldo primo 504.521 444,521
Arets tilgang 20.000 60.000
Arets afgang -98.000 0
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom 426.521 504.521
Reserveret til oliering
Saldo primo 52.436 106.636
Arets tilgang 25.000 25.000
Arets afgang 0 -79.200
Reserveret til oliering 77.436 52.436
EGENKAPITAL 23.996.993 23.739.802
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NOTER BT A ek
2024/25 2023/24
DKK DKK
Budget Budget 2023/24 2022/23
Ej revideret Ej revideret DKK DKK

1 @vrige indtagter
Gebyr ved salg 0 0

6.000 0
Ventelfstegebvr 19.000 15.000 19.000 17.000
Prige indtaegter 0 3.000 0 215
ek = =l i ot sgscn o T
Bvrige indtaegter i alt 19.000 18.000 25.000 17.215
2 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat 21.000 18.500 19.483 18.674
Forsikringer 53.000 45,000 45,813 43.065
Forsikringsmaegler 0 6.000 5.969 5.794
e L e
Ejendomsskat og
forsikringer i alt 74,000 69.500 71.265 67.533
T — T T——— e — —_———
3 Forbrugsafgifter
Renovation 135.000 135.000 129.811 131.400
Elforbrug 55.000 86.000 53.252 86.686
Vandafgift 0 6.000 0 17.617
A!armabannement/ved[.hold.
, elevatorer 50.000 50.000 97.179 25.080
Servicekontrakter 43.000 40.000 42.819 32.725
Salt blgdgaringsanlag 8.500 10.000 11.910 5.504
e Sl e —_—
Forbrugsafgifter ialt 331.500 327.000 334.971 299.012
——
4  Renholdelse
Renggring, opgange 35.000 33.000 31.942 31.103
Vinduespolering, opgange 17.000 12,500 17.265 12,311
Vinduespolering, lejligheder
udvendige 44.000 44.500 44.996 43.568
Grundejerforening 175.760 175.760 175.760 175.760
Renholdelse i alt 271.760 265.760 269.963 262.742
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NOTER WA GeL At TiMysameeN
2024/25 2023/24
DKK DKK
Budget Budget 2023/24 2022/23
Ej revideret Ej revideret DKK DKK
5 Vedligeholdelse, Igbende
Bygningsvedligeholdelse 15.000 30.000 7.103 38.109
Oliering 0 25.000 0 79.200
Installation fiern afleesning
vand og varme 0 98.000 97.849 0
Elektriker, ladestandere 0 0 1.650 0
Forsikringssag 0 0 0 4.329
Elpaerer 0 3.000 223 2.743
Vedligeholdelse, Igbende i
alt 15.000 156.000 106.825 124.381
6 Admlnistrationsomkostninger
Kontorartikler/tryksager 1.000 5.000 409 1.109
Hjemmeside 2.100 0 2.085 5.319
Smaanskaffelser 0 3.000 6.013 2.403
Administrationshonorar 71.000 70.000 69.163 69.163
Revision 28.000 26.500 27.598 26.793
Vand- og
varmeregnskabshonorar, Ista 30.500 10.000 19.763 2.510
Konsulenthonorar 13.500 3.000 0 2.981
Administraﬁonsumkostning-
erialt 146.100 117.500 125,031 110.278
7 ¢vrlgeforeningsomkostninger
Bestyrelsesgodtgﬂrelse}
madeudgifter 19.000 16.000 17.529 15.992
Generalforsamling 0 6.000 0 1.642
Gebyrer 7.500 7.500 12.246 6.857
ABF kontingent, udmeldt 0 0 0 7.992
Foreningsarrangementer 8.000 9.000 9.175 6.857
Energimasrke 0 0 5.000 0
Diverse 7.000 0 1.734 11.866
S —
@vrige
foraningsornkostninger ialt 41.500 38.500 45.684 51.207
16
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E | TIME\'} SION

NOTER
2024/25 2023/24
DKK DKK
Budget Budget 2023/24 2022/23
Ej revideret Ej revideret DKK DKK
8 Afskrivninger m.v,
Inventar og driftsmateriel 79.338 80.500 79.338 83.232
SR e T s S
Afskrivninger m.v. i alt 79.338 80.500 79.338 83.232
9 Finanslaringsomkostnfnger
Renter, pengeinstitutter 175.000 140.000 177.270 144.855
Prioritetsrenter,
kreditforeninger 1.100.000 1.090.000 1.093.708 1.097.060
M N =l =_—
Finansieringsomkostninger i
alt 1.275.000 1.230.000 1.270.978 1.241.915
—_— —— — —_—
2023/24 2022/23
DKK DKK
10 Grunde og bygninger
Kostpris, primo 79.776.000 79.776.000
e S e BT
Kostpris i alt 79.776.000 79.776.000
— i 4 )
Grunde og bygninger  alt 79.776.000 79.776.000
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NOTER

& TIMEVISION

11

12

13

Tekniske anlaeg

Kostpris, primo
Tilgang i &rets Igh
Afgang i drets Igh

Kostpris i alt

Af-/nedskrivninger, primo
Af-/nedskrivninger pd afhandede aktiver
Arets af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger i alt

Tekniske anlag i alt

Andre tilgodehavender
Mellemregning administrator
Varme retur Andels Energi
ACE Polering Aps

Andre tilgodehavender § alt

Periodeafgransningsposter
Forudbetalt ejendomsskat
Forudbetalt renovation
Forudbetalt Grundejerforening
Forudbetalt Elecom Elevator

Perlodeafgraensningsposter ialt

804.631 776.938
0 27.694
-11.250 0
N L
793.381 804.632
e e
-392.176 -308.944
2.250 0
-79.338 -83.232
e e T
-469,264 -392.176
324.117 412.456
1.250 1.250
0 79.718
0 4.104
S e
1.250 85.072
—_— =
6.601 6.282
0 45.723
14.647 14.647
0 1.483
Sommie, ok
21.248 68.135
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14 Prioritetsgald

15

16

17

Kontonum-
mer La’neoplysninger
76460208598 Handelsbanken
Heraf kortfristet andel
Kontonum-
mer Léneoplysninger
76460208598 Handelsbanken
Kontonum-
mer Léneoptysninger

76460208598 Handelsbanken

Varme- og vandregnskab
Varmeregnskab
Vandregnskab

Varme- og vandregnskab i ait

Skyldige omkostninger
Fiernvarme

Revisor

Elektricitet

Renggring trapper
Bestyrelsesgodtggrelse
Administrationshonorar
Renovation

Skyldige omkostninger i alt

Kontraktlige forpligtelser Og eventualposter mv.

Ingen.

Restgald Kursveerdi
52.593.064 52.593.064
52.593.064 _52.593.064
-317.402
52.275.662
—atf 900
Kortfri-
Renter og Afdrag | stet Afdrag
bidrag dret andel efter 5 ar
1.093.708 310.980 317.402 50.943.960
1.093.708 310.980  317.402 50.943.960
Restlgbetid Rentesats
223r1md 2,040% p.a.
0 -27.435
152.318 34.890
152.318 7.455
30.224 26.850
27.598 26.794
8.402 8.816
0 2.488
13.850 0
0 69,163
21.022 0

101.196

134.111
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19

Pantszatninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pantebrev pa DKK 54.630.000 til sikkerhed for prioritetslin i Handelsbanken,
filial af Svenska Handelsbanken (Publ.), Sverige.

Den nominelle restgzld pa balancedagen udggr DKK 52.593.064.

Der er der tinglyst ejerpantebrey nominel DKK 5.000.000 til sikkerhed for kassekredit i
Handelsbanken, filial af Svenska Handelsbanken (Publ.), Sverige
Den nominelle restgeeld pd balancedagen udger DKK 3.235.629,

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende vardiansattelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk, 2
litra b, (handelsvaerdi), samt vedtaegternes § 13:

DKK
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 23.493.036
Korrektioner iht. Andelsboligforeningsloven:
Ejendom, regnskabsmaessig vaerdi -79.776.000
Ejendom, valuarvurdering 106.800.000 27.024.000
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi 52.275.620
Prioritetsgaeld, kursvaerdi -52.275.620 0
Andelsvaerdi i alt 50.517.036
_
Kurs pr. andelskrone 50.517.036/19.944.082 2,5329
_
Kurs pr. andelskrone sidste ar 2,5174
—_—

Andelsboligforeningen har indhentet en valuarvurdering den 18. juni 2020, hvoraf det fremgar at
ejendommens vaerdi var DKK 106.800.000. Valuarvurderingen er indhentet for den 1. juli 2020, og

var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor valuarvurderingen kan bruges ved fastfrysning af veerdianseet-
telsen af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk. 2.
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Vaerdi andelsbeviser

Opr.indskud Ny andels- Nuvarende Kommende

vaardi manedlig ménedlig

Adresse kurs 2,5329 boligafgift boligafgift
01-09-2024

Karlslunde Kysthave 10, st. th. 459 485 1.163.845 4.861,14 4.861,14
Karlslunde Kysthave 10, st. mf. 583.895 1.478.967 6.192,67 6.192,67
Karlslunde Kysthave 10, st. tv, 561.323 1.421.794 5.939,04 5.939,04
Karlslunde Kysthave 10, 1. th. 481.580 1.219.810 5.093,63 5.093,63
Karlslunde Kysthave 10, 1. mf, 612.370 1.551.093 6.488,56 6.488,56
Karlslunde Kysthave 10, 1. tv, 588.641 1.490.989 6.234,94 6.234,94
Karlslunde Kysthave 10, 2. th. 525.770 1.331.741 5.579,74 5.579,74
Karlslunde Kysthave 10, 2. mf. 669.320 1.695.343 7.101,49 7.101,49
Karlslunde Kysthave 10, 2. tv. 643.276 1.629.375 6.826,73 6.826,73
Karlslunde Kysthave 10, 3. th. 547.865 1.387.706 5.812,23 5.812,23
Karlslunde Kysthave 10, 3. mf. 697.795 1.767.468 7.397,38 7.397,38
Karlslunde Kysthave 10, 3. tv. 670.593 1.698.568 7.101,49 7.101,49
Karlslunde Kysthave 12, st. th. 426.342 1.079.896 4.522,97 4.522,97
Karlslunde Kysthave 12, st. mf. 544,962 1.380.353 5.769,96 5.769,96
Karlslunde Kysthave 12, st. tv, 460,992 1.167.662 4.882,27 4.882,27
Karlslunde Kysthave 12, 1. th, 448.437 1.135.861 4.755,46 4.755,46
Karlslunde Kysthave 12, 1. mf, 573.647 1.453.010 6.086,99 6.086,99
Karlslunde Kysthave 12,1. tv, 485.012 1.228.503 5.135,90 5.135,90
Karlslunde Kysthave 12, 2. th, 492.627 1.247.791 5.220,44 5.220,44
Karlslunde Kysthave 12, 2. mf. 631.017 1.598.324 6.678,78 6.678,78
Karlslunde Kysthave 12, 2. tv, 533.052 1.350.185 5.643,15 5.643,15
Karislunde Kysthave 12, 3. th. 514.722 1.303.757 5.452,93 5.452,93
Karlslunde Kysthave 12, 3, mf. 659.702 1.670.981 6.995,81 6.995,81
Karlslunde Kysthave 12,3, tv. 557.072 1.411.026 5.896,77 5.896,77
Karlslunde Kysthave 8, st. th. 426.342 1.079.896 4.522,97 4.522,97
Karlslunde Kysthave 8, st. mf. 541.182 1.370.778 5.727,69 5.727,69
Karlslunde Kysthave 8, st. tv. 520.347 1.318.004 5.516,33 5.516,33
Karlslunde Kysthave 8, 1. th. 448.437 1.135.861 4.755,46 4.755,46
Karlslunde Kysthave 8, 1. mf, 569.657 1.442.903 6.044,72 6.044,72
Karlslunde Kysthave 8, 1. tv. 547.665 1.387.199 5.812,23 5.812,23
Karlslunde Kysthave 8, 2. th. 492.627 1.247.791 5.220,44 5.220,44
Karlslunde Kysthave 8, 2. mf. 626,607 1.587.154 6.636,51 6.636,51
Karlslunde Kysthave 8, 2. tv, 602.300 1.525.586 6.382,88 6.382,88
Karlslunde Kysthave 8, 3, th. 514.722 1.303.757 5.452,93 5.452,93
Karlslunde Kysthave 8, 3. mf. 655.082 1.659.279 6.932,40 6.932,40
Karlslunde Kysthave 8, 3. tv. 629.617 1.594,778 6.678,78 6.678,78
19.944.082 50.517.036 211.353,81 211.353,81
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Nggleoplysninger

Lovkravede nggleoplysninger

De anfgrte nggleoplysninger har til for
14. juni 2021 fra Erhvervsministeriet o

mal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtggrelse nr, 1392 af
m oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

2024 2023 2022
Antal BBR areal m? | BBR areal m? | BBR areal m?
B1 | Andelsbaliger 36 3.744 3.744 3.744
B2 | Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 | Boliglejemal 0 0 0 0
B4 | Erhvervslejemdl 0 0 0 0
BS | @vrige lejemal (Kzldre garager etc.) 0 0 0 0
B6 |lalt 36 3.744 3.744 3.744
Boligernes Boligernes Det oprinde-
area?(BBR) areal (anden lige i:dskud Andet
Sat kryds kilde)
Hvilket fordelingstal be nyttes ved opggrelse af an-
C1 . ¥
delsveerdien?
c2 | Hvilket fordelingstal be nyttes ved opggrelse af bo- X
ligafgiften?
c3 Ikke re relevant
Hvis andet beskrives fordelingsngglen her
AR
D1 | Foreningens stiftelsesar 2004
D2 | Elendommens opfarelsesar 2005
Seet kryds Ja Nej
E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
Jf. vedtaegternes §5
E2
BT Anskaffelses Valuar Offentlig vur-
Seet kryds prisen vurdering dering
Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andels-
vaerdien X
F1
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Ja Nej
Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 ‘Hx—__:
LS, —
—
Ejd.veerdi
(F2) divide-
ret med m?2
ultimo &ret
Anvendt (B6) kr. pr.
veerdi pr. m?
Forklaring pa udregning 31-08-2024
F2 | Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 106.800.000 28.526
F Andre reser-—|
ver (F3) divi-
deret med
m? ultimo
Anvendt aret (B6) pr.
veerdi pr. m?
Forklaring pa udregning 31-08-2024
F3 Generalforsamlingsbesternte reserver 503.957 @

-

Andre reserver ( F3) divide-
ret med ejendomsvaerdi

Forklaring p3 udregning (F2) ganget med 100 %
F4 | Reserver i procent af ejendomsvzerdi 0

Seet kryds Ja Nej
61 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal 5
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestem mel-
G2 | ser, jf. lov om friggrelse for visse tilskudsbestemn- X
melser mv. (lovbek, 978 af 19/10-2009)?
63 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfalds- %
pligt) pa foreningens ejendom?
o
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s

Ultimomanedens indtaegt (uden fradrag
for tomgang, tab mv.) ganget med 12 og
divideret med andelsboligernes areal pa

Forklaring pa udregning balancedagen (B1+B2) Kr. pr. m?
H1 | Boligafgift 211.354 | x12 / 3.744 677
H2 Erhvervslejeindtaegter 0| x12 / 0 0
H3 Boliglejeindtaagter 0| x12 £ 0 0

Forklaring p& udregning

Arets resultat divideret med andelsboliger-

—

nes areal pa balancedagen (B1+B2)
2022 2023 2024
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?
i Arets overskud (fgr afdrag) gns, pr. andels-m2 de
sidste tre ar 50 84 69
Kr. pr. m? Forklaring p3 udregning
Andelsvzerdi pa balanceda-
gen divideret med samlede
areal for andele p3 balance-
K1 | Andelsveerdi 13,493 dagen (B1+B2)
(Geeldforpligtelser jf. balan-
cen minus omsatningsakti-
ver jf balancen) divideret
med det samlede areal for
andele pd balancedagen
K2 | Geeld - omsaetn ingsaktiver 14,985 (B1+B2)
‘L{s Teknisk andelsvaerdi 28.478 K1+K2

Forklaring p& udregning

Vedligehold (hhv. Igbende og genopretning
Og renovering) jf. resultatopggrelsen divi-
deret med det samlede areal ultimo aret

(B6)
2022 2023 2024
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?
M1 | Vedligeholdelse, Igbende 37 33 29
M2 | Vedligeholdelse, genopretning og renovering 62 0 0
M3 | Vedligeholdelse i alt 99 33 29
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Forklaring p3 udregning

P | Frivaerdi {Gaefdsforpﬁgtelser sammenholdt med
L ejendommens regnskabsmaessige veerdi)

r_—________'——————_______________

{ Regnskabsmeessig veerdi af ejendommen
(if. balancen) - geldsforpligtelser (Jf. balan-
cen) divideret med den regnskabsmaessige
veerdi af ejendommen (if. bal ancen) ganget

med 100, %
= ]

29

q

[ Forklaring p3 udregning

—

Arets afdrag divideret med andelsholiger-

nes areal p balancedagen (B1+B2)
2022 2023 2024
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?
i ’ Arets afdrag pr. andels m? de sidste tre ar
80 81 83

Supplerende nggletal i evrigt
Ud over de lovkravede n@gleoplysninger ovenfor er der be
der medvirker til at skabe det forngdne overblik over foren|

Offentlig ejendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Gaeldforpligtelse fratrukket omsaetningsaktiver
Foresldet andelsvaerdi

Reserver uden for andelsvaerdi

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-kvm
Erhvervslejeindtaegt pr. udlejet erhverys-kvm

Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger+finansielie poster+afdrag)

Vedligeholdel sesomkostninger
PDvrige omkostninger
Finansielle poster

Afdrag

Omkostninger + finansielle poster + afdrag i
alt

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaeg-
ter

regnet falgende nggletal pr. balancedagen,
ingens gkonomiske forhold:

kr. pr. kr. pr. kvm

| alt DKK kvm. andel total
83.000.000 22.169 22.169
106.800.000 28.526 28.526
79.776.000 21.308 21.308
56.103.124 14.985 14.985
50.517.036 13.493 13.493
1.965.372 525 525

677

4%
33%
50%
12%

100%

100%
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Beretning

Bestyrelsens beretning for 2023 - 2024 for AB Karlslunde Kysthave 1.

Afholdte bestyrelsesmader:

I perioden har der vzeret afholdt i alt 10 bestyrelsesmoder. I tilleeg har der Igbende i bestyrelsen vaeret uformelle
samtaler om den daglige drift - szerligt omkring elevatoren i nr. 10 og ISTA regnskabet.

Fellesarrangementer:

I perioden har der vaeret afholdt to havedage. Forérsdagen blev afholdt den 21. april 2024 og efterdrets havedag var
den 22. september 2024. Feelles for de to havedage var god

stemning og hyggeligt samveer - dog med et noget
reduceret fremmede, hvilket medforte, at ikke alle opgaver blev udfert. P4 baggrund af dette, er det den nuvzerende

bestyrelses opfattelse, at der skal ses i retning af en lesning med en havemand/”viceveert”.

Ijuni 2024 blev der afholdt grillaften. En hyggelig aften med fint fremmade. Mon der er frivillige andelshavere til at

viderefore en sidan aktivitet. I november 2023 afholdte vi “juletreesteending” med glogg og ableskiver. Det kunne
maske blive en hyggelig tradition fremover,

Forédrsmodet blev afholdt den 8. april 2024 pa Langagergard. Her blev der p4 PowerPoint plancher orienteret om de
opgaver bestyrelsen arbejder med. Efterfolgende blev interesserede andelshaverne tilbudt at fa kopi af disse plancher.

Grundejerforening:

I perioden har der vaeret afholdt 5 bestyrelsesmader - 3 budgetmeder - samt ordineer generalforsamling i
Grundejerforeningen Karlslunde Kysthave. Arbejdet i grundejerforeningen har desveerre veeret praeget af sagen om
tilbagebetaling af penge fra andel energi. Konsekvenserne, og den deraf darlige stemning mellem AB og EF-1 er store
og medferte overvejelser hos AB om muligheden for at udtraede af grundejerforeningen. Bestyrelsen for AB har hos
Greve Kommune undersggt dette, og svaret hertil var at udtraedelse skulle ske i enighed med béde EF-1 og EF-2.
Begge ejerforeninger er umiddelbart ikke interesseret i dette. Et endeligt svar fra EF1 og EF2 afventes,

@konomien i grundejerforeningen er overordnet set fornuftig. Der henvises til den udleverede arsberetning,

TDC Fibernet:

Installation af fibernet. Alle 36 lejligheder er nu forberedt til anvendelse af fremtidens fibernet. I tilleg har alle
andelshavere (for egen omkostning) haft mulighed for at fa installeret stikdse med strom i teknikskabet. Bestyrelsen
~ har dog ikke overblik over, hvor mange lejligheder, der anvender fibernet. I forbindelse med kabelarbejdet skete der et

brud pa et kloakrer, hvilket medfarte en mindre vandskade pé et badeveerelse i nr. 8. Forsikringssagen om dette er
feerdigbehandlet.

Energirapport:

April 2024. Opdatering af energimeaerkning. Efter overgang til fiernvarme har AB KK faet energimeerke B. I forbindelse

med udarbejdelsen af det nye energimzerke, blev det oplyst at overveje muligheden for etablering af solceller p4 taget
af de tre bygninger, saledes energimaerke A kan opnas.

Vedligeholdelsesplan:

Der er indgdet aftale med firmaet NORCA om udarbejdelse af en vedligeholdelsesplan for bygningerne i AB KK.

Vedligeholdelsesplanen skal fungere som veerktgj for fremtidige bestyrelser til styring, prioritering og budgetlzegning.
Den endelige rapport vil efter feerdiggerelse blive praesenteret.

Elevator KK 10:

Februar 2024. Driftsstop af elevatoren i bygning 10, hvilket medferte store frustrationer for opgangens beboere.
Driftsstoppet skete grundet en defekt Jrekvensomformer - en vital og dyr komponent. For at udvise gkonomisk
ansvarlighed, besluttede bestyrelsen at veere seerligt grundige i undersggelserne af reparationen. Den efterfolgende
evaluering konkluderede, at bestyrelsen mener, at det var den rigtige prioritering og beslutningen var den bedste for
AB - samlet set.

Bestyrelsen medgiver og beklager de store udfordringer dette medferte - serligt for de beboerne, der er afhaengig
af elevatoren.
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Bestyrelsen

Installation af nye varme- og vandmalere:

Marts 2024. I uge 12 blev de gamle malere for varme og vand udskiftet af monter fra ISTA. Selve udskiftningen af
udstyret gik efter planen, og langt de fleste andelshavere fik fint dokumenteret deres sluttal uden bestyrelsens
tilstedevzerelse. Kort efter blev det dog konstateret, at en enkelt maler ikke fungerede. Efterfolgende er den udskiftet.

Arsopgorelse fra ISTA:

Sommer 2024. Overgangen til, at ISTA fremover udarbejder varme- og vandregnskab, forleb desvaerre IKKE
problemfrit. ISTA er en markant og erfaren part pa dette felt, og det var bestyrelsens og administrators klare
opfattelse, at ISTA ville udarbejde drsopgerelserne uden problemer. Sidan blev det desveerre ikke.
Periodeforskydninger - misforstaelser - ferie - og almindelig sagsbehandling med udsendelse af nye opgerelser,
forsinkede og problematiserede dette - seerligt de lejligheder med til- og fraflytning. En seerlig sag fra nr. 8 omkring
ekstraordinzert stort forbrug og manglende dokumentation, var szerdeles udfordrende. Bestyrelsen - szerligt
formanden - arbejdede utrzetteligt for at lose disse udfordringer. Bestyrelsens efterfolgende evaluering konkluderede,

at en masse uheldige omsteendigheder skete, men at bestyrelsen (formanden) handlede, og tog al teenkelig action pa
sagen. Intet er blevet negligeret.

Kb og salg af lejligheder - venteliste:

November 2023. Der har veeret 3 lejlighedshandler - en intern og to eksterne. AB KK byder velkommen til Svend
Kjeldgaard i 12, st.th samt Jesper og Gitte Jenseninr. 8, st.tv.

Den eksterne venteliste er pr. 1. oktober 2024 pa 76.

Naogle til nedstilfalde:

September 2024. Tilmeldingen til en ordning om en feellesnegle til nedstilfzelde er indsamlet med andelshavernes
underskrifter hertil. En “master-nggle” programmeres med de tilmeldtes nogledata i én nogle, der placeres i bygning

10 i en boks ved brandalarmen. Det understreges, at denne negle KUN ma anvendes i nedstilfelde dvs. vandskade -
mistanke om alvorlig sygdom eller lignende.

Skure:

September 2024. Skurerne til affaldscontainerne og cykler er blevet renoveret med udskiftning af gdelagte breedder.
AB bestyrelsens hensigt om selv at foretage denne renovering blev desverre nedstemt af de to ejerforeninger,
hvorefter arbejdet blev udfert af temrerfirmaet Helmer Christiansen. Tilbage star opgaven med maling af de nye

breedder. Der har tidligere veeret frivillige, der vil patage sig dette. Forhabentligt lader det sig gore i en af carportene
uden indvendinger.

Dkonomi:
Der henvises til udleverede arsberetning og budget.

Generelt:

Forudsatningen for en sund og velfungerende andelsboligforening er ikke kun en bestyrelse, der varetager den
daglige drift, og har det formelle ansvar. Ligeledes er det afgerende, at bestyrelsen har andelshavernes opbakning.
Desuden er frivilligt arbejde en vigtig nedvendighed for, at alle de smé ting i hverdagen kommer til at fungere.

Bestyrelsen vil gerne takke de beboerne, der gennem perioden har udvist denne ”foreningsand”:
Jorgen Poulsen fra nr. 12, for - blandet andet - at have etableret et flot blomsterbed uden for nr. 8.
Lotte Perthen fra nr. 8, for at luge i beplantningen ud mod stierne.

Allan Hansen fra nr. 10 for at vedligeholde navneskilte ved til- og fraflytning.

Til alle dem, der fejer smésten foran carportene.

En helt srlig tak til Bjarno fra nr. 10, for at holde et vigent gje pa alt omkring tilsyn og vedligehold af brende -
lys - saltanlag og en masse andet. TAK Bjarno!

Men; vi kan ikke p laengere sigt regne med, at disse frivillige kan - og eller vil - fortsztte dette arbejde. Seerligt alle de
opgaver, der varetages af Bjarno. Det er siledes den nuveerende bestyrelses opfattelse, at vi skal se i retning af

anszettelse af en “vicevart”. En pensionist pa deltid, der i god tid far den nedvendige overlevering og opleering.
Rettidig omhu hedder det ...

Karlslunde Kysthave d, 21. oktober 2024.
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Advokatfirmaet Ternstregm

Maderet for hajesteret

Hovedgaden 423  Postbox 19 e 2640 Hedehusene o 11546 56 00 65 o Fax 46 59 00 66 o E-mail advokateme@ tersirom. dk
Uno Ternstrom administrartor Mette Ternstrem advokat (L) Steen Ternstrem advokat (L)

J.nr. 1002416

Referat af ordinzer generalforsamling
29. oktober 2024
Andelsboligforeningen Karlslunde Kysthave 1

Ar 2024, den 29. oktober, k1. 19.00 afholdtes i Langagergard Plejecenter, Cafeen, Karlslunde

Parkvej 27-35, 2690 Karlslunde, ordinzr generalforsamling i Andelsboligforeningen
Karlslunde Kysthave 1.

Til stede var 30 andelshavere reprasenteret, heraf 6 ved fuldmagt, og administrator ved
Bjarke Jensen.

Karsten Frederiksen bad pa vegne af bestyrelsen alle velkommen pé generalforsamlingen.

Deretter henvistes til den i indkaldelsen af 13. oktober 2024 fremsendte dagsorden:

Ad 1. Valg af dirigent/referent:
P4 formandens forslag blev Bjarke Jensen valgt som dirigent og referent. Dirigenten
konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet og beslutningsdygtig.

Ad 2. Bestyrelsens beretning:
Karsten Frederiksen bemarkede, at Claus Petersen var afgéet som formand.

Karsten Frederiksen gennemgik kort den skriftlige beretning, der ogsa var blevet omdelt forud
for generalforsamlingen.

Dirigenten konstaterede, at forsamlingen tog beretningen til efterretning.

Ad 3. Foreleggelse og godkendelse af drsregnskab og vaerdianszttelse:

Bjarke Jensen gennemgik arsrapporten. Resultatopgerelsen med noter for omkostninger blev
sammenholdt med budget.

Bjarke Jensen fremhavede, at foreningen havde haft ferre udgifter til vedligeholdelse end

budgetteret, men at renteudgifter til gengeld var vokset. Arsresultatet lad samlet set pd et
overskud pa kr. 257.191 far prioritetsafdrag, hvilket var lidt mindre end budgetteret.

Bjarke Jensen gennemgik forslaget til resultatdisponering med fremhavelse af, at foreningen

har anvendt kr. 98.000 af hensatte midler til vedligeholdelse, og at det overforte restandel af
arets resultat lod pa et underskud p4 kr. 789.



Advokatfirmaet Ternstrom

Maderet for hajesteret

Hovedgaden 123 « o 2640 Hedehusene o TIF 46 56 00 65 » Fax 49 39 00 66 o E-mail advokaterne@iernstrom dk

Uno Ternstram advokat {H) Mette Ternstrem advolat {t) Steen Ternstrom advokat (1)

J.nr. 1002416

AB Karlslunde Kysthave I
Omdelt den 13. oktober 2024

Indkaldelse til ordinger generalforsamling

Andelshaverne i Andelsboligforeningen Karlslunde Kysthave I indkaldes herved til ordineer

generalforsamling, der afholdes j Langagergard Plejecenter, Cafeen, Karlslunde Parkvej 27-
35, 2690 Karlslunde.

tirsdag, den 29, oktober 2024, kl. 19.00

med folgende

DAGSORDEN:
1. Valgaf dirigent/referent,

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af arsregnskab 2023/2024, af forslag til vardiansattelse og af eventuel re-
visionsberetning samt godkendelse af arsrapporten.

4. Foreleggelse af drifts- o g likviditetsbudget 2024/2025 ti1 godkendelse og beslutning om
eventuel @ndring af boligafgiften.

5. Forslag:
6.  Valg til bestyrelse:
a. Valg af formand:

P4 valg er Claus Petersen.

b. Valg af to bestyrelsesmedlemmer-
P& valg er Irene Andersen og Lone Schennemann.

[+ Valg af suppleanter: (suppleanter valges for 1 ar)



7. Valg af administrator.
8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.

Vedlagt:

Arsrapport 2023/2024 med budget 2024/2025 0g andelsvardi beregninger.
Fuldmagt.

Grundejerforenjngens formandsbcreming, drsrapport 2023/2024 med budget 2024/2025 og re-
ferat fra ordinzr generalforsamling 2024,

ok okok ok

Opmarksomheden henledes p3, at forslag, som onskes behandlet pa generalforsamlingen,

ifolge foreningens vedtegter § 22,2 skal vare formanden i hande senest otte dage for gene-
ralforsamlingen.

Med venlig hilsen

Bjarke Jensen, administrator



