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Vedtagter for
» ANDELSBOLIGFORENINGEN KARLSLUNDE KYSTHAVE I”

Navn, hjemsted og formal

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Karlslunde Kysthave I.
Foreningens hjemsted er Greve kommune.

Foreningens formal er at erhverve, opfere, eje og administrere ejendommen matr.nr. 10
MR og 10 E m.fl. Mosede By, Karlslunde.

Medlemmer

Som medlem og andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der
bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og
som erlegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg.

Ved "beboelse" forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og
sin husstand.

Ved "flytte ind i" forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som heldrsbeboelse for
sig og sin husstand.

Hver andelshaver m4 ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pd grund af syg-
dom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militzrtjene-
ste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kebt andelen pé tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belob, der opkraeves af foreningen,
frem til det det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke
fremleje boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag p4 Andels-
boligforeningens generalforsamling, og skal inden seks méaneder fra auktionsdagen szl-
ge andelen til en person, der opfylder kravene i § 3 stk. 1-4. Séfremt andelen ikke er
solgt inden seks méneder fra auktionsdagen, overtager Andelsboligforeningen salget og
bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig pa de vilkér, hvorpd overtagelsen
skal ske, hvorefter afregning finder sted som anforti § 14.”




Indskud, haeftelse og andel

§ 4. Det samlede indskud i andelsboligforeningen er 25% af den samlede anskaffelsessum
og udger kr. 19.944.000. Andelshavernes indskud fordeler sig sledes:

Sagsnummer Adresse. Boligtype m2 Indskud
Bygning 11

5242101 Stuen » 88 459.485,00
5242102 Stuen ' 114 - - [583.895,00
5242103 Stuen 109 561.323,00
5242104 Sal 88 » 181.580,00
5242105 . Sal 4 7612.370,00
5242106 . Sal 109 _ 588.641,00
5242107 .Sal . 88 A . 525.770,00
5242108 . Sal. 4 1669.320,00 . .
5242109 . Sal 1109 . 643.276,00
5242110 . Sal 88 ' 547.865,00
5242111 Sal 114 697.795,00
5242112 JSal -~ o9 © o 1670.593,00
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"~ Bygning 12

5242113 Stuen
5242114 Stuen
242115 [Stwen .

p242116 . .8al
5242117 Sal
5242118 - Sal
5242119 . Sal
+ 15242120 . Sal
5242121 . Sal
15242122 Sal ~
e T
5242124 . Sal

s . [26:342,00
114 544.962,00
96 . . . 1460.992,00
B8 . p48437,00
Lof14 o 1573.647,00
06 485.012,00 .
188 _[492.627,00
114 - 1631.017,00
96 533.052,00
88 514.722,00 .
"4 1659.702,00
06 557.072,00
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.. _Bygningl3
p242125.  [Stwen
5242126 . Stuen
5242127 ~ [Stuen
5242128 1. Sal
5242129  |L.Sal ..
5242130 1. 8al
5242131 2. Sal
5242132 ~ . sal
15242133 2.”Sa_1
5242134 3. Sal
5242135 . Sal
5242136 3. Sal

B8 . . 42634200
o4  541.182,00 .
o9 . 520347,00
38 ‘ 448.437,00

[t14 —— [569.657,00
109 "547.665,00
B8 1M92.627,00
114 626.607',00

109 " 1602.300,00

88 T 514.722,00

114 1655.082,00

- 1109 ©1629.617,00
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§ 5.

§ 6.

§7.

§ 8.

Stk.2.

Stk.3.

Stk.2.

Stk.3.

Stk.2.

Stk.3.

Stk. 4.

Indskud og eventuel regulering heraf skal indbetales kontant.

Til hver andelslejlighed herer en nummereret carport beliggende pé grundejerforenin-
gens fallesareal. Grundejerforeningen forestdr drift og vedligeholdelse af fxllesarealer,
veje, carporte, skure m.m. i h.t. lokalplan og foreningens vedteegter, der er tinglyst pa
ejendommene. ,

En andelshaver haefter alene med sit indskud for forpligtelser vedrerende foreningen,
jfr. dog stk. 2.

For de 14n 1 kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftel-
sen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pé generalforsamling, og som er
sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter an-
delshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt
kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo heefter for forpligtelsen efter stk. 1
og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtridt i
forpligtelsen.

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud og eventuelle
hensettelser i forhold til fordelingstal.

Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overfores til andre i overensstem-
melse med reglerne i §§ 12-19, ved tvangssalg dog med de sendringer, der folger af
reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningslo-
ven. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afglvelse af erklee-
nng i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pé navn. Bortkommer andelsbews.et kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et boﬂkommet an-
delsbevis. :

Boligaftale

| Boligafgiftens sterrelse fastseettes til enhver tid af generalforsamhngen og er bindende

Stk. 2.

for andelshaverne.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fastszttes
sdledes, at fordelingen sker i samme forhold, som andelshavernes andel i foreningens
formue.

Vedligeholdelse

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af varmeinstallation, alle forsynings- og aflebsledninger frem til over-
side af gulv i boligen og bortset fra udskiftning af vinduer og udvendige dare. Vedlige-
holdelsespligten inkluderer sddanne nedvendige udskiftninger af bygningsdele og af




§9.

§ 10.

Stk.2.

Stk.3.

tilbeher til boligen, som skyldes forringelse pa grund af slid og elde, sisom udskiftning
af gulve, af kekkenborde, af sanitere installationer m.m.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedli-
geholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder
af bygninger samt fzlles anleeg. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse med
vedligeholdelsesplanen. '

Stk.4. S.ﬁfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve

Stk.2.

Stk.3.

Stk.4.

Stk.2.

neidvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en nsermere fastsat frist. Foretagés den ned-
vendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jfr. § 19.

Forandringer

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage konstruktionsmassige forandringer inde
i boligen, med mindre forandringen er anmeldt skriftligt for bestyrelsen senest tre uger
inden den bringes til udferelse. Bestyrelsen kan gere indsigelse efter-stk. 3, hvilket skal
ske inden tre uger efter anmeldelsen, og ivarksettelse af forandringen skal da udsky-
des, indtil der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen
var uberettiget. '

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af bohgens ydre eller af
skure og carporte eller til at opsette eller eendre hegn, med mindre bestyrelsen inden
arbejdets ivaerksettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan ngte at godkende
en anmodning om forandring, sdfremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil veere
uhensigtsmassig eller skennes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

Alle forandringer skal udferes hindveerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarhg for anmeldte eller godkendte forandringers forsvatlig-
hed og lovlighed. I tilfzlde, hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen el-
ler tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for be-
styrelsen, inden arbejdet iveerksattes.

Fremleje

Fn andelshaver m& hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og/eller
stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens til-
ladelse, som kun kan gives, nir andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeer-
tJeneste midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pd normalt
hojst 2 &r. Fremleje kan sdledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om



Stk.3.

§ 11.

§12.

Stk.2.

Stk3.

Stk.2.

der métte vare serlige grunde sisom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremleje-
tageren og betingelserne for fremlejemaélet.

Fremleje eller udlan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsat-
te betingelser. ‘

Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte regler
for husorden, husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun sndres séledes, at bestdende rettighe-
der bibeholdes indtil dyrets ded.

En andelshaver har altid ret til at holde ferethund. Der henvises til separat husorden.
Overdragelse

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel
efter reglerne i § 12.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter
ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nzgtes godkendel-
se, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og Bolig skal gives i nedenstéende réekkefﬂlge:

Den, der indstilles af andelshaveren, sifremt overdragelsen sker i forbindelse med 2
andelshaveres bytning af bolig, eller til bern, barnebarn, foraldre eller bedsteforasldre
eller til en person, der har haft felles husstand med andelshaveren i mindst det
seneste ér for overdragelsen.

Andre andelshavere, der er indtegnet pé en venteliste hos bestyrelsen, sdledes at den der
forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i
henhold til ferste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers
bolig frigeres og at indstillingsretten vedrerende den sdledes ledigblevne bolig overlades
til den fraflyttende andelshaver.

Andre personer, der er mdtegnet pé en af bestyrelsen oprettet venteliste, séledes at den der
forst er indtegnet pa ventelisten gér forud for de senere indtegnede.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaVer.

Andre personer, der indstilles af en andelshaver. Det skal ved brev eller opslag med
mindst 14 dages varsel bekendtgeres, at hver andelshaver kan indstille en kandidat til
en ledigbleven bolig. Bekendtgorelsen skal angive hvilken bolig og overdragelsessum-
men. Hver andelshaver kan indstille een kandidat til boligen, og der treekkes lod mellem
de rettidigt indstillede kandidater, der kan godkendes af bestyrelsen, jfr. § 12.1.



§13.

Stk.3.

Stk.2.

Stk.3.

Stk.4.

Har en andelshaver ikke, inden 3 méneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet en
anden 1 sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestem-
mer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkér overtagelsen skal
ske p&, hvorefter afregning finder sted som anfort i § 14.

Overdragelsessum

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter §13.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst
et belob opgjort efter nedenstdende retningslinier:

- Veardien af andelen i foreningens formue opgares til den pris med eventuel prisudvik-

ling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige gene-

-ralforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastseettes under iagttagelse af
reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens

ejendom og andre aktiver, samt sterrelsen af foreningens geld. Generalforsamlingens
prisfastsattelse er bindende, selvom der lovligt kunne have varet fastsat en hgjere pris.

Verdien af forbedringer, jfr. § 9, ansettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Séfremt andelshaveren under byggeriets
opfarelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt sarskilt forhajet vederlag for
installationer, sisom kekken, skabe og fliser e. lign. opgeres og afskrives det saerskilt
betalte vederlag som ovenfor anfort.

Verdien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt boligens vedligeholdelsesstand er useedvanlig god eller mangelfuld béregnes
pristilleg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Vardiansattelse og fradrag efter stk. 1 litra B - E fastswttes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vardiforringelseskurver, der er fast-
lagt af Andelsboligforeningernes Feelles-repreesentation som vejledende. Anskaffelses-
prisen for eget arbejde ansattes til den svendelen, excl. avance og offentlige afgifter,
som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Sfremt boligen er udstyret med
harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilherer andelsboligforeningen, men
skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, beregnes tilleg respektive nedslag efter
litra D under hensyntagen til maskinernes alder og forventede normal levetid.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages losere eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget sattes til veerdien i fri handel. Bestyrelsen skal god-
kende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pa grundlag af en opge-
relse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen kan fordre, at veerdianseet-
telser for forbedringstilleeg/forringelsesfradrag sker ved en af bestyrelsen rekvireret
uvildig sagkyndig person, hvis honorar betales af sxlger og keber med halvdelen hver.



§14.

Stk.5.

Stk.2.

Stk.3.

Stk 4.

Stk.5.

Séfremt der opstér uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsattelse of pris for forbedringer, inventar og lasee eller eventuelt pristilleg eller -
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vee-
re sarlig sagkyndig med hensyn til andelsboligforhold, og som udpeges af parterne i
forening. Kan parterne ikke blive enige herom, udpeges voldgiftsmanden af Boligretten.
Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrap-
port, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering
er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar
og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles
mellem parterne eller eventuelt palaegges en part fuldt ud, idet der herved skal tages
hensyn til, hvem af parterne der har fiet medhold ved voldgiften.

Fremgangsmade

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pétegning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver
have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste &rsregnskab
og budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af
prisen for andelen, forbedringer, inventar og lesere, samt eventuelt pristilleeg eller ned-
slag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skrift-
ligt gares bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsattelse,
om retten til at have aftalen og om straf.

Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at over-
dragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erthverver opkrave et gebyr. Har bestyrelsen ikke skriftligt reageret inden 4 uger efter
aftalens skriftlige foreleggelse, anses overdragelsen for godkendt. Foreningen kan kree-
ve, at overdrageren refunderer udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, samt re-
funderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators
ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller —
auktion. :

Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som efter fradrag af sine
tilgodehavender og nedvendigt beleb til indfrielse af et eventuelt garanteret 14n med
henblik pé frigivelse af garantien — afregner provenuet farst til eventuelle rettighedsha-
vere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilba-
geholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling
af varmeudgifter o.lign. Séfremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvi-
dere berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt beleb til deekning af erhververens
eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen el-
ler en byggesagkyndig gennemgé boligen for at konstatere eventuelle mangler ved bo-
ligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og l@sere, der er overta-
get i forbindelse med boligen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sidanne
mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et til-
svarende beleb ved afregningen til overdrageren, sdledes at belgbet frist udbetales, nér
det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.



§ 15.

§ 16.

Stk.6.

Stk.2.

Overdragelsessu1n1nen med eventuelle fradrag, som neevnt i stk. 3-5, skal afregnes
senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erthververen.

Garanti for lan

I tilfzelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og andelsboligfor-
eningsloven har afgivet garanti for 14n til delvis finansiering af en overdragelsessum, og
lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal ldngiver underrette foreningen
skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i s fald sende skriftligt pdkrav til lintager om
berigtigelse af restancen inden en angiven frist p& mindst 4 dage. Séfremt restancen be-
rigtiges inden fristens udleb, skal léngiver vare forpligtet til at lade ldnet blive stdende
som oprindeligt aftalt. Séfremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlegb, kan be-
styrelsen ekskludere 1dntageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i over-
ensstemmelse med reglerne i § 19 om eksklusion. :

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nér overdragelses-
summen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 méneder efter, at skriftlig
underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres geldende for det belgb,
som restgzlden efter ldneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev gi-
vet, med tilleg af 6 foregdende méanedsydelser og med tilleeg af rente af de naevnte be-
lob. :

Dadsfald

I tilfzelde af en andelshavers ded skal den pdgzldendes eventuelle egtefelle veere beret-
tiget til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Stk.2. Hvis der ikke efterlades mgtefzlle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan

Stk.3.

andel og bolig overtages af nedennzevnte, idet der gives fortrinsret i den navnte reek-
kefolge

Samlever, som indtil dﬁdsfaldét havde haft felles husstand med den afdede mindst
6 maneder. : :

Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft fzlles husstand med den afdede i mindst 6
méneder. :

Afdedes bern, berebern, foreeldre eller bedsteforaldre.

Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel
og bolig ved hans ded.

Erhververen skal ogsé i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgéende stykker beretti-
gede personer finder §§ 13-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleg til en af de efter
forudgéende stykker berettigede personer finder §§ 13 og 14 tilsvarende anvendelse,
dog bortset fra § 14 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse til-

feelde indtraeder i afdedes forpligtelser over for foreningen og evt. 1éngivende pengeinstitut.



§17.

§18.

§ 19.

Stk.4.

Stk.2.

Stk.3.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den méned, der
indtreeder naestefter 3-maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver ind-
trdt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vil-
kér, som overtagelsen skal ske pé, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter
reglerne i § 14.

Samlivsophaevelse

Ved ophevelse af samliv mellem agtefeller er den af parterne, der efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at
fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i evrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.

Ved xgtefelles fortsettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge egtefzl-
ler veere forpligtet til at lade fortseettende acgtefaclle overtage andel gennem skifte eller
overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 17
stk. 2 finder §§ 13-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsettende segtefaclles overtagelse
gennem agtefzelleskifte finder §§ 13 og 14 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 14
stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet fortseettende eegtefzelle i disse tilfxlde ind-
traeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt 1dngivende
pengeinstitut.

Opsigelse

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin brugsret til boli-
gen, men kan alene udtreede efter reglerne i §§ 12 - 17 om overforsel af andelen.

Eksklusion

I felgende tilfelde kan bestyrelsen ekskludere en andelshaver af foreningen og
bringe vedkommendes brugsret til opher

safremt en andelshaver ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift eller an-
dre skyldige belob af enhver art senest 5 hverdage efter skriftligt pdkrav herom.

sdfremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 1an i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jft. § 15 stk. 2.

safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af den af bestyrelsen fastsatte frist,
jfr. § 8 stk. 4.

safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virk-
somhed eller andre andelshavere.



§ 20.

Stk.2.

§21.

§ 22.

Stk.2.

Stk.3.

Stk.2.

safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en storre
pris end godkendt af bestyrelsen.

s&fremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at opheeve lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og
der forholdes som bestemti § 12, stk. 3.

Ledige boliger

I tilfzelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har varet udlejet, el-
ler hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 12, § 16 eller §
19, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning
af ny andelshaver gd frem efter reglerne i § 12, 2 B og D. Séfremt ingen kandidater ind-
stilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

Generalforsamling
Foreningens hyaj este myndighed er Generalforsamlingen.

Den ordinere generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 méaneder efter regnskabs-

arets udleb med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent. '

2) Bestyrelsens beretning. :

3) Foreleggelse af arsregnskab, af forslag til vaerdiansettelse og eventuel revisionsbe- -
retning samt godkendelse af &rsregnskabet.

4) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-
tuel eendring af boligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg til bestyrelse.

7) Valg af administrator.

8) Valg afrevisor.

9) Eventuelt.

Ekstraordiner generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal -af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.

Indkaldelse m.v.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstra-
ordinar generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse of ordinzr gene-
ralforsamling og om muligt ekstraordineer generalforsamling skal bekendtgeres ved
brev eller opslag senest 4 uger for.

Forslag, som gnskes behandlet pd generalforsamlingen, skal veere formanden i hende
senest 8 dage for generalforsamlingen.
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§ 23.

§ 24.

Stk.3.

Stk.4.

Stk.5.

Stk.2.

Stk.3.

Stk.4.

Et forslag kan kun behandles pd en generalforsamling, séfremt det enten er nsevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pé lignende made senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pd generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes agtefxlle eller et myndigt husstandsmedlem.
De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver.
Administrator og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes ad-
gang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin egtefxlle
eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan
dog kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

Flertal

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig
om beslutninger som naevnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige
stemmer vere repreesenteret.

Forslag

* om laneopleegning/optagelse af 14n,

* om bygningsmessige andringer,

* om vedtegtsendringer,

* om nyt indskud,

* om iverksaettelse af forbedringsarbejder eller istandsattelsesarbejder, hvis fi-
nansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 10%

kan kun vedtages pd en generalforsamling hvor mindst 2/3 af samtlige mulige
stemmer er repreesenteret og med et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Br ikke
mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pé generalforsamlingen, men op-
nds et flertal pA mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling og pd denne kan forslaget da endeligt vedtages med et flertal pd
mindst 2/3 af ja og nej stemmer.

Andring af vedtegternes § 5 (om heeftelse) kreever dog samtykke fra de kreditorer
overfor hvem andelshaverne heefter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedtages
med et flertal pd mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samt-
lige mulige stemmer reprasenteret pd generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5
af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 4/5 af de repraesente-
rede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

Dirigent m.v.

Generalforsamlingen vealger selv sin dirigent.
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§ 25.

§ 26.

§27.

Stk.2. Sekreteren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af

dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa ge-
neralforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest 1 méaned efter general-
forsamlingens afholdelse.

Bestyrelse

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfere generalforsamlingens beslutninger.

Stk.2.

Stk.3.

Stk.4.

Stk.S.

Stk.6.

Stk.7.

Stk.2.

Stk.3.

Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 gvrige bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden velges af generalforsamlingen for to &r ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer valges af _genefalforsanﬂjngen for 2 ar ad gangen,
séledes at halvdelen af bestyrelsen afgér ved hver ordineer generalforsamling. Ved den
stiftende generalforsamling vaslges halvdelen af bestyrelsesmedlemmerne for 1 r.

Generalforsamlingen velger desuden for -1 &r ad gangen en eller to besty-
relsessuppleanter med angivelse af deres raekkefolge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan velges andelshavere, disses agte-
feeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant
kan kun velges een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboli-
gen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nzstformand og en sekreter.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i besty-
relsen for tiden indtil neste ordinzre generalforsamling. Ved formandens fratreeden
fungerer naestformanden i formandens sted indtil neeste ordinaere generalforsamling. sé-
fremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes
generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naste ordineere generalfor-

samling,
Meader

Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, sifremt han eller en
person, som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have serinteresser i sagens afgerelse. ‘

Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmoder. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen.

I ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
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§ 28.

§ 29.

§ 30.

Stk.2.

Stk.3.

Stk.4.

Stk.5.

Stk. 6.

Stk.2.

Stk.3.

Stk.4.

Tegningsret
Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
Administration

Generalforsamlingen kan valge en administrator med seedvanlig ansvarsforsikring til
at forestd ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Bestyrelsen treeffer
nermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser. Generalfor-
samlingen kan til enhver tid afsaette administrator i henhold til den indgéede aftale.

Séfremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og regleme i naervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens mid-
ler indseettes pa seerskilt konto i et pengeinstitut eller i Girobank, fra hvilken konto der
kun skal kunne foretages heevning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i for-
ening. Alle indbetalinger til foreningen veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbin-
delse med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sidan konto, lige-
som ogsé modtagne checks og postanvisninger skal indsettes direkte pé en sddan kon-
to.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering, opkraevning af boligafgift, vare-
tagelse af lanningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et penge-
institut eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. I det omfang en sidan
overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte veelge en regnskabsforer, der er
ansvarlig for bogholderi, opkravninger, lenningsregnskaber og periodiske udbeta-
linger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvarsforsikring,

Eventuel refinansiering/omleegning skal vere vedtaget af generalforsamlingen senest
den 30.11. '

Revision og regnskab

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af den evt. administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret lgber
fra 1. september til 31. august.

I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til
den pris og eventuelle prisudvikling p& andelene, som kan godkendes af generalfor-
samlingen for tiden indtil naste &rlige generalforsamling, jfr. § 13. Forslaget anfores
som note til regnskabet.

Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 15.

Hvert ar medtages i resultatopgerelsen et beleb til henlaeggelse i en fond som en serlig
post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdel-
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se, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belobéts storfelse fastsettes hvert
ar af generalforsamlmgen Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved bereg-
ning af andelsvardien.

§31. Generalfotsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal f;are revisionsprotokol. :

§ 32. Det reviderede, underskrevne Arsregnskab samt forslag til drifts- og 11kv1d1tetsbudget
udsendes il andelshaveme samtldlg med indkaldelsen €l den ordingere ge-
neralforsamling.

Oplgsiing
§33. Oplosning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der velges af general-
' forsanilingen,

ingens aktiver og bétaling af galde

Stk.2. Efter realisation af forenin -af geelder i srend
tid vaerende andelshavers 1 forhold 1il devé; s storielse.

formue mellem de til

Shledes vediaget pa foreningens ordinzere generalforsamling den 28. oktober 2019.

Sonf digigent og referent:

Advokat Uno Temstmm |

Lone Schgiinefnant
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